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Tisztelt Tenczer Gabor Ur!

Az Uj Lakas Epité Kft. (1055 Budapest, Kossuth Lajos tér 16-17. mfsz 1.)
megbizasabol, az épittetd képviseletében vélaszolok a mogyorddi Lake Forest Lakoparkban
tigyfelem tulajdonat képez6 ingatlannal kapcsolatban az On alabbi megkeresésére:

. Tisztelt Dr. Szabé Izabella és Uj Lakds Epité Kft., egy olvasénk keresett meg azzal a
torténettel, hogy a szomszédjdaban épitkezé cég (Uj Lakds EpitG Kft.) jelentds kdrokat okozott
neki azzal, hogy napenergiara épiilé rendszereit learnyékolja. Elmonddsa szerint
Jfolyamatosan figyelmeztette erre a tervezdt, épittetdt, épitkezést, de mindig lerdazidk.

Most a birésdghoz fordult (és lapunkhoz). Erdekelne, mi az dlldspontjiuk az iigyben.”

Az épitkezéssel kapcsolatban 2019. 4prilis 10-én kiildott a szomszédos ingatlan
tulajdonosa elektronikus levélben megkeresést az Uj Lakas Epitd Kft.-hez, amelyben
tajékoztatta ligyfelemet arr6l, hogy két és féléves atgondolds utin, igényesen keriilt
megtervezésre €s kialakitdsra a tulajdonat képezd szomszédos lakoépiilet és kert, amelynek
dél-nyugati védettségét veszélyeztetve érzi a szomszédos ingatlanon kivitelezés alatt allo
csaladi haz miatt.

Ugyfelem a levélre haladéktalanul vélaszolt, valaszdban tdjékoztatta a szomszédos
ingatlantulajdonost arrdl, hogy hasonléan gondos tervezést kovetden kezdett hozzd az
épitkezéséhez, hogy sajat telektulajdona a szomszédos ingatlanokkal teljesen korbevett,
kozépponti fekvési telek, amelyet a szamara legkedvezdbb és masok érdekeit a sziikségesnél
nem korlatozébb médon kivanja kialakitani. Az épitési telkek elhelyezkedése az LKe-8-as
besorolasi lakéovezetben is — mas lakodvezetekhez hasonloan - olyan jellegli, hogy a
beépitések kdlesondsen és sziikségszerlien lesziikitik a lakoépiiletek latdhatarat, korlatozzak
az ingatlanban él6k szubjektiv szabadsagérzetét. A lakéivezetben egymads szomszédsigdaban
tartds életvitelre berendezkedé épitkezdknek mar a tervezés sordn szimolniuk kell azzal,

hogy az épitésre kijelolt ingatlanok elébb-utébb beépitésre is Keriilnek, ami nem

kizartan bizonyos foki zavardsat, korldtozasit jelentheti a szomszédos ingatlanoknak.
Ugyfelem tajékoztatta a szomszédot arrél hogy az orszagos telepiilésrendezési és épitési

kovetelményekrol kiadott 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet el6irdsait az épités tervezése és
kivitelezése soran maradéktalanul betartotta, tiszteletben tartva a tdj- és telepiilésvédelem




koncepciojat és szellemiségét. Az épités és tervezés soran figyelembe vette az OTEK elirasai
mellett Mogyoréd Nagykozség Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének 16/2017. (1X.18.)
onkormanyzati rendeletét a Helyi Epitési Szabdlyzatrol, és figyelemmel volt a szomszédjog
védelmére is.

A kivitelezéssel hilen kovetett épitési terv a helyszini adottsagok figyelembevételével
késziilt: az épitési telek dél-nyugatra lejtd, szabalytalan sokszog alaku ingatlan, amelyet kor
alakban Gvez 8 onallo épitési parcella - amelyek koziil 6 mar beépitésre keriilt - , valamint
egy kiilon helyrajzi szamon 1év6 at. Ugyfelem épitménye csaladi haz funkciéju és nagysagu,
modern stilusban tervezett épiilet és garazs, az épitmények rendeltetési céljuknak megfeleléen
keriiltek megtervezésre, a helyi kdmyezeti adottsagok figyelembevételével, a tijba és a
kdrnyezetbe illeszkedden.

A telek beépitését sérelmezd ingatlantulajdonos a kériilétte 1évo szomszédos telkeknek
a jogszabalyoknak mindenben megfeleld beépitését tiirni koteles, tekintettel arra, hogy a
koriilotte 1évo lakoparki ingatlanok szintén forgalomkeépes, értékesitett épitési telkek, amelyek
valamikori beépitésével mar sajat épitkezése megtervezésénél is szamolnia kellett. Azzal is
indokolt elére kalkuldlni a tervezésnél, hogy az ingatlanok beépithet6ségét, a telkeken
elhelyezett lakéépitmények miiszaki kdvetelményeit jogszabalyok hatirozzak meg, amelyek
betartasa mellett a szomszédok épitkezése ellen kifogas nem emelhet6 eredményesen.

Ugyfelem mindezen koriilmények kozott a joszomszédsagra torekedett, ezért miutan
megvizsgaltatta az épiiletet tervez6 mémnokkel a szomszéd altal jelzett problémat és
benapozottsagi tervet készittetett, allasfoglalast kért az Epitésiigyi Hatosagtol, és amikor
meggy6z6dott arrél, hogy helyesen jért el, kizardlag méltanyossagbol és a szomszéddal vald
békekotés érdekében az épiilet felsd szintjét atterveztette, amivel a szomszéd kertjének
benapozottsagat javitotta.

A szomszéd ingatlantulajdonos azonban nem kotott békét, eljarast inditott az
épitésiigyi hatésagnal. A hatasag az iligyet kivizsgalta és hatdrozatban utasitotta el az épitkezés
ellen bejelentett panaszokat, arra hivatkozva, hogy az épiilet minden szempontb6l megfelel a
hatdlyos épitésiigyi szabalyoknak.

Az Indexet panaszaval felkeres6é Olvasojuk rendszeresen bejart az épitési teriiletre és
az ott dolgozé munkasokat probalta igazarél meggy6zni, a munkat feltartani, ami egy id6 utan
terhessé valt, ezért felszolitast kapott a munkateriilet elhagyésara, ahol jogtalanul tartézkodott,
akaddlyozta a munkat és - az épitési teriiletre valé illetéktelen behatolasaval - a
balesetvédelmi elbirdsok betartasat.

Jogvédelmet keresé Olvaséjuk ligyét — amennyiben megfelel a valdsdagnak, hogy a bir6saghoz
fordul - nyilvan meg fogja vizsgilni a bir6sdg, amely forum — vitathatatlanul — az tigy
megitéléshez sziikséges legnagyobb kompetenciaval rendelkezik, és ez esetben végleges
dontés sziiletik majd arrdl, hogy a szomszédjogi vitaban kinek is van igaza.

Kérem, hogy amennyiben az Olvas6juk megkeresésében megjelslt témaban irast tesznek
kozzé és észrevételiinkre barmely formaban hivatkozni kivannak, azt kizarolag jelen
észrevételiinknek teljes terjedelemben valo egyidejli kbzreadasa utjan tegyék meg.
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